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Eingeschrankte Beschwerdelegitimation des Nachbarn bei der inne-
ren Ausgestaltung eines Bauprojekts

Das Bundesgericht hat am 17. Juni 2020 entschieden, dass eine Nachbarin nicht zur Erhe-
bung einer Einsprache legitimiert ist, wenn sie aus der Gutheissung des Rechtsmittels bei
Aspekten der inneren Ausgestaltung, wie bspw. der behindertengerechten Ausgestaltung
von Grundrissen, keinen praktischen Nutzen hat (BGer 1C_378/2019 vom 17. Juni 2020).

Zur Einsprache gegen ein Baugesuch, bspw. aufgrund einer Verletzung des Grenzabstands, ist
gemass Art. 153 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons St. Gallen (PBG) berechtigt,
wer ein eigenes schutzwirdiges Interesse hat. Andere Kantone kennen vergleichbare Bestimmun-
gen. Fur die sogenannte Einsprachelegitimation spielt es keine Rolle, ob man Eigentimerin oder
Mieterin des Grundstiicks ist. Die Einsprache fuhrende Person, bspw. die Nachbarin eines Bau-
vorhabens, muss Uber eine spezifische rdumliche Beziehungsnahe zur Streitsache verfigen und
einen praktischen Nutzen aus der Anderung oder der Aufhebung des Baugesuchs ziehen. Die
raumliche Beziehungsnahe bei gewohnlichen Bauprojekten ist in der Regel gegeben, wenn sich
die Parzelle der Nachbarin in einem Umkreis von nicht mehr als 100 Metern zum Baugrundstiick
befindet.

Liegt diese besondere Beziehungsnéhe vor, kann die Einsprecherin, bspw. die Nachbarin, das
Bauvorhaben auf samtliche geltenden Rechtsséatze hin Uberprifen lassen. Voraussetzung ist je-
doch, dass durch die Gutheissung der Einsprache die Nachbarin entweder tatsachlich oder recht-
lich besser gestellt sein muss. Sie muss also aus der Gutheissung einen praktischen Nutzen ha-
ben. Dieser kann bspw. darin liegen, dass die geplante Baute oder Anlage beziglich der Ein-
sprachepunkte Uberhaupt nicht oder zumindest anders als beabsichtigt realisiert wird.

Neben den grundsétzlichen Vorgaben fur die Erstellung von Bauten und Anlagen, wie bspw. dem
Grenzabstand, der Geb&udeldnge oder -hdhe, gibt es auch Reglungen beziglich der inneren Aus-
gestaltung von Bauten. So sieht Art. 102 PBG vor, dass Mehrfamilienhduser ab vier Wohnungen,
die neu erstellt oder erneuert werden, hinsichtlich des Zugangs hindernisfrei und beziglich des
Grundrisses anpassbar gestaltet sein mussen.
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Diese Vorschrift ermdglicht es grundsatzlich, dass die Einsprecherin vorbringen kann, dass bspw.
die Gange im Inneren von Wohnungen eines Mehrfamilienhauses verbreitert werden mussen, da-
mit der Grundriss entsprechend fiir die speziellen Bedirfnisse von Menschen mit Behinderungen
angepasst werden kann. Auch wenn eine entsprechende Auflage in der Baubewilligung zur Ein-
haltung der Bestimmungen fiir behindertengerechtes Bauen notwendig ware, sprich die Génge im
Inneren der Wohnungen des Mehrfamilienhauses die daflr erforderlichen Voraussetzungen tat-
sachlich nicht erflllen, hat die Einsprecherin, obwohl sie Recht hat, an Auflagen in der Baubewiilli-
gung beziglich der inneren Raumaufteilung von Wohnungen keinen praktischen Nutzen. Entspre-
chend fehlt es der Einsprecherin an einem schutzwirdigen Interesse bzgl. der behindertengerech-
ten Raumaufteilung im Inneren von Wohnungen.

Einen praktischen Nutzen hatte die Einsprecherin nur dann, wenn die Raumaufteilung eine merk-
bare Aussenwirkung auf sie hatte, z.B. deutlich wahrnehmbarer Mehrverkehr. Anders verhélt es
sich, wenn mit einer angefochtenen Auflage — selbst wenn sie einzig die innere Raumaufteilung
betrifft — die gesamte Baubewilligung aufgehoben werden muisste. Dies kann der Fall sein, wenn
eine Baute die strassenseitigen Larmimmissionen nicht berlicksichtigt und sédmtliche Raume des
dauernden Aufenthaltes (insbes. Wohnzimmer/Schlafzimmer) in den Innenhof verlegt werde mis-
sen. Solche Anordnungen ziehen regelmassig eine vollstandige Neuprojektierung nach sich. In
solchen Féllen hat die Einsprecherin einen praktischen Nutzen, wenn sie die innere Raumeintei-
lung anficht, weshalb sie im Rechtsmittelverfahren legitimiert ist.
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