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Bemerkungen zum Teilaspekt Erfillung und Nichterfullung
1. Einleitung

Leistungsstérungen beim Kauf und Verkauf von Klein- und Mittelunternehmen (KMU) in der Schweiz werden
grundsétzlich analog der Gewahrleistung beim Fahrniskauf beurteilt. Es gelten die Bestimmungen zum
Fahrniskauf gemass Art. 187 ff. Schweizerisches Obligationenrecht (OR) und im Speziellen bei
Rechtsgewahr Art 192 ff. OR und bei Sachgewaéhr Art. 197 ff. OR.

Im Falle von Mangeln beim Vertragsschluss oder kurz Willensméangeln kommen ausserdem die Bestimmun-
gen von Art. 23 ff. OR zur Anwendung. Als Willensméangel qualifizieren der wesentliche Irrtum gemass

Art. 23 ff. OR, die absichtliche Tauschung gemass Art. 28 OR und die gegriindete Furchterregung oder kurz
Drohung gemaéss Art. 29 f. OR.

Ferner gelten auch beim Kauf und Verkauf von KMU in der Schweiz die allgemeinen Regeln zur Nichterfil-
lung von vertraglichen Verpflichtungen oder kurz Verbindlichkeiten, wonach der Schuldner bei Verschulden
gemass Art. 97 ff. schadenersatzersatzpflichtig wird. Jede Art von Verschulden begriindet die Haftung, so
auch bereits die leichte Fahrlassigkeit.

2. Erfullung und Nichterfillung

Auf den Kauf und Verkauf von Unternehmen sind grundsatzlich die Normen des Fahrniskaufs gemass

Art. 184 ff. OR anwendbar, wogegen die zumeist formalen Bestimmungen des Bundesgesetzes uber die
Fusion, Spaltung, Umwandlung und Vermdgensiibertragung (Fusionsgesetz oder FusG) auf den Rechts-
schutz der Glaubiger, der Arbeitnehmer und der Minderheitsbeteiligten fokussieren. Die kaufrechtlichen Be-
stimmungen in Art. 184 ff. des OR regeln die Folgen der Erfullung und insbesondere der Nichterfullung u.a.
auch von Vertragen betreffend die Ubertragung von Beteiligungsrechten oder Aktiven und Passiven bzw.
Fremdkapital im Sinne der Vermégensubertragung. Fir die Durchsetzung des Rechts ist die gross mehrheit-
lich vertragskonforme Erfullung der respektiven Verpflichtungen aus Vertrdgen betreffend den Kauf und Ver-
kauf von Unternehmen wie allgemein im rechtsgeschaftlichen Verkehr von grosser Bedeutung, widrigenfalls
der Rechtsverkehr und letztlich auch der Rechtsstaat kaum funktionieren wiirde. Derartige Vertrage sind
indes oft komplex und fuhren immer wieder zu Leistungsstorungen, weshalb die Rechtsfolgen im Zusam-
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menhang mit der Nichterfullung oder nicht gehérigen Erfullung nachfolgend kurz dargestellt werden sollen.
Der Kiirze wegen muss es bei einem Uberblick bleiben.

3. Verzug des Verkaufers

Der Verkaufer eines Unternehmens kommt mit der Ubertragung der Beteiligung in Verzug, wenn ihn der
Kaufer durch Mahnung in Verzug setzt oder fiir die Ubertragung der Beteiligungsrechte ein bestimmter Ver-
falltag verabredet wurde. Dieser Verzug des Verkaufers trifft ibrigens regelméassig zwischen dem eigent-
lichen Vertragsabschluss und dem Vollzug des Kaufvertrags (sogenanntes Closing) ein. Die Verzugsfolgen
richten sich nach Art. 102 ff. OR, wobei gesetzlich kein Verzugszins geschuldet ist, da der Verkaufer nicht
mit der Zahlung einer Geldschuld in Verzug ist.

4. Verzug des Kaufers

Der Kaufer eines Unternehmens kommt mit der Kaufpreiszahlung in Verzug, wenn ihn der Verk&ufer durch
Mahnung in Verzug setzt oder ohne Mahnung, wenn fir die Kaufpreiszahlung ein bestimmter Verfalltag ver-
abredet wurde. Die Verzugsfolgen richten sich ebenfalls nach Art. 102 ff. OR. Zu den Verzugsfolgen gehéren
insbesondere der gesetzliche Verzugszins von finf vom Hundert geméss Art. 104 Abs. 1 OR sowie bei Ver-
schulden des Schuldners Ersatz des weitergehenden Schadens, soweit dieser den Verzugszins lUbersteigt
(Art. 106 Abs. 1 OR).

5. Rechtsgewahr

Rechtsgewahr liegt vor, wenn der Verkaufer eines Unternehmens dem Kéaufer gemass Art. 192 ff. OR dafur
Gewahr zu leisten hat, dass zur Zeit des Vertragsschlusses keine Rechte Dritter am Kaufgegenstand, hier
die Beteiligungsrechte oder die zu Ubertragenden Vermdgenswerte, bestanden, womit diese dem Kaufer
denselben entziehen kénnten. Die Rechtsgewahr setzt voraus, dass der Kaufer gutglaubig ist und mithin
keine Kenntnis von den Rechten Dritter hatte. Ist der Kaufer bosglaubig, entfallt die Rechtsgewéhr.

Die Haftung des Verkaufers aus Rechtsgewdahr setzt voraus, dass Dritte zum einen private Rechte geltend
machen und zum anderen dem Kaufer den Kaufgegenstand tatséachlich entziehen oder zumindest beispiels-
weise durch Pfandrechte beschweren wollen. Als private Rechte qualifizieren Eigentumsrechte oder be-
schréankt dingliche Rechte im Sinne von Art. 730 ff. Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB). In Betracht
kommen beispielsweise Baurechte und Nutzniessungsrechte sowie Immaterialgiiterrechte wie u.a. Patente.
Ferner gehdren dazu auch die im Grundbuch vorgemerkten Rechte, wie Miet- oder Vorkaufsrechte sowie bei
Fahrnis die Faustpfand- und Retentionsrechte.

Nicht von der Rechtsgewdahr erfasst werden 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen, wie zum Beispiel Bauver-
bote oder Baubeschrankungen, da es sich nicht um private Rechte handelt. Solche Belastungen der Kauf-
sache qualifizieren als Sachméangel und nicht als Rechtsmangel.
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6. Sachgewahr

Die Sachgewahr stitzt sich auf Art. 197 ff. OR. Danach haftet der Verkdufer dem K&aufer sowohl fur die zu-
gesicherten Eigenschaften als auch dafiir, dass die Kaufsache weder kérperliche noch rechtliche Mangel
habe, die den Wert oder den vorausgesetzten Gebrauch der Kaufsache aufheben oder vermindern. Zu
unterscheiden ist beim Beteiligungskauf die Sachgewéahr mit Bezug auf die Beteiligungsrechte wie beispiels-
weise die Aktien einerseits und mit Bezug auf das mittels der Beteiligungsrechte beherrschte und zu Ubertra-
gende Unternehmen andererseits.

Die kaufrechtliche Gewahrleistung gilt grundsatzlich nur fir den Sachkauf und nicht fir den Rechtskauf. Die
Gewabhrleistung fur den Forderungskauf als Anwendungsfall fir den Rechtskauf richtet sich nach den Spe-
zialbestimmungen gemass Art. 171 ff. OR. Die Regeln der Abtretung von Forderungen oder auch Zession
sind in Art. 164 ff. OR festgelegt. Bei der Abtretung von Beteiligungsrechten an Personengesellschaften han-
delt es sich um einen typischen Forderungskauf mit unterschiedlichen Folgen hinsichtlich der Gewahrleis-
tung.

Beim Unternehmenskauf sind indes grundsatzlich die Bestimmungen zur Sachgewahr nach Art. 197 ff. OR
anwendbar. Beim Beteiligungskauf (share-deal) beschrankt sich die Sachgewahr indes auf die Beteiligungs-
rechte, wie beispielsweise die Aktien selbst, wogegen beim Kauf von einzelnen Aktiven und Verpflichtungen
(asset-deal) und mithin von Betriebsteilen die Sachgewahr den respektiven Unternehmensteil erfasst. Der in
der Praxis 6/2010, S. 442 ff. veroffentlichte Bundesgerichtsentscheid vom 1. Mai 2009 zu Art. 197 ff. OR be-
schréankt beim blossen Aktienkauf und beim Kauf einer Minderheitsbeteiligung mit tiberwiegendem Anlage-
charakter die Sachgewahr auf die Urkunde bzw. im zu beurteilenden Fall auf die Aktie selbst. Das dahinter
stehende Unternehmen ist nicht Gegenstand der Sachgewahr, es sei denn, der Verkaufer sichere dem Kau-
fer spezifische Eigenschaften des Unternehmens ausdriicklich zu. Um zugesicherte Eigenschaften handelt
es sich beispielsweise, falls im Aktienkaufvertrag ein gewisser Ertrag oder ein minimal vorhandenes Eigen-
kapital des Unternehmens ausdriicklich zugesichert wurde. Im Umfang der vertraglich zugesicherten Eigen-
schaften des Unternehmens erstreckt sich auch beim Aktienkauf die Sachgewéahr nach Art. 197 ff. OR auf
die respekiven Aktiven und Verpflichtungen. Immerhin besteht alternativ zur Geltendmachung der Sachge-
wahr in allen Fallen stets die Méglichkeit zur Irrtumsanfechtung nach Art. 23 ff. OR.

Einen illustrativen Fall, in welchem im Kaufvertrag betreffend die Ubertragung samtlicher Aktien hinsichtlich
des Wertes des Warenlagers nach Ansicht des Bundesgerichts keine expliziten Zusicherungen, sondern
blosse Angaben des Verkaufers festgehalten wurden, findet sich im Entscheid BGE 107 1l 419 ff. Das Bun-
desgericht beschrankt auch bei dieser Sachlage die Bestimmungen zur Gewahrleistung (Sachgewéhr) ge-
mass Art. 197 ff. OR auf die Aktien und mithin die Beteiligungsrechte selbst und verweigerte deren Anwen-
dung auf die Vermogenswerte der Gesellschaft. Immerhin lasst das Bundesgericht die Irrtumsanfechtung ge-
mass Art. 23 ff. OR ausdricklich zu.

Nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichts hat demnach der Kaufer bei nicht gehériger Erfullung
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des Verkaufers die Wahl, wegen Gewahrleistung nach Art. 197 ff. OR zu klagen oder nach Art. 97 ff. OR
Schadenersatz wegen Nichterfillung zu verlangen oder den Kaufvertrag wegen eines Willensmangels im
Sinne von Art. 23 ff. OR anzufechten. Der Kaufer wird auf die alternativen Rechtsbehelfe wegen Nichterfiil-
lung nach Art. 97 ff. OR oder wegen Willensméangeln nach Art. 23 ff. OR in jenen Féllen zuriickgreifen, in
welchen die Sachgewahr wegen verspateter Mangelriige verwirkt oder wegen nicht fristgerechter Klage
verjahrt ist.

Macht der Kaufer Gewahrleistung gemass Art. 197 ff. OR geltend, so stehen ihm analog dem Fahrniskauf
(bewegliche Sache) zwei Moglichkeiten zu:

a) Erkann gemass Art. 205 Absatz 1 OR zum einen verlangen, dass der Kauf riickgangig gemacht wird
und mithin gewandelt wird (Wandelungsklage).

b) Er kann zum anderen nach derselben Bestimmung Ersatz des Minderwertes der Kaufsache verlangen
(Minderungsklage).

Im Falle der Wandelung kann er ausserdem vom Verkéaufer Ersatz des weiteren Schadens infolge der fehler-
haften Lieferung verlangen, sofern letzterer nicht den Beweis seines Unverschuldens erbringen kann
(Art. 208 Absatz 3 OR).

Die Wahlmdoglichkeit wird beim Unternehmenskauf indes durch Art. 207 Absatz 3 OR eingeschrankt, wonach
dem Kaufer allein der Anspruch auf Ersatz des Minderwertes zusteht, falls er die Kaufsache weiter veraus-
sert oder umgestaltet hat. Dies trifft beim Unternehmenskauf mit Bezug auf das Umlaufvermdgen und insbe-
sondere hinsichtlich des Warenlagers haufig zu, weshalb insoweit nur die Minderung an den einzelnen Kauf-
sachen beansprucht werden kann. Die Wandelung kommt beim Unternehmenskauf allein dort in Betracht,
wo Teile des Anlagevermdgens an einem Sachmangel leiden, die fur den Betrieb des Unternehmens von
entscheidender Bedeutung sind. Dem Richter steht es indes nach Art. 205 Absatz 2 OR frei, auch bei an
sich zulassiger Wandelungsklage bloss auf Ersatz des Minderwertes zu erkennen, sofern eine Wandelung
den konkreten Umstéanden des Einzelfalls im Ergebnis nicht gerecht wiirde und mithin sachwidrig ware.

Wie bereits ausgefihrt, erfolgt der Verkauf und Kauf von Personengesellschaften nach den Regeln Gber den
Forderungsverkauf (Zession), da die Beteiligungsrechte an Personengesellschaften als Forderungen qualifi-
zieren. Die Abtretung von Forderungen ist in Art. 164 ff. OR geregelt. Danach haftet der Verkaufer solcher
Beteiligungsrechte allein fir den Bestand der Forderung zur Zeit der entgeltlichen Abtretung (sogenannte
Haftung flr Veritat) und nicht fir die Werthaltigkeit der Forderung (sogenannte Haftung fiir Bonitat), es sei
denn, er habe die Bonitat ausdriicklich zugesichert. Diese Gesetzeslage ist beim Unternehmenskauf wenig
sachgerecht, weshalb die Vertragsparteien zumindest aus Sicht des Kéufers insbesondere die Gewahrleis-
tung ausdrticklich regeln, indem die Sachgewahr zu einzelnen Bilanzpositionen der Personengesellschaft
spezifisch festgelegt wird.
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7. Mangelrige

Die Sachgewahr setzt voraus, dass der Kaufer die Kaufsache nach dem ublichen Geschéaftsgang baldmég-
lichst pruft und allféllige Mangel, fur die der Verkaufer einzustehen hat, unverziiglich rugt. Unterlasst der
Kaufer der Beteiligungsrechte an einem Unternehmen oder einzelner Aktiven und Verbindlichkeiten die bald-
maogliche Prifung und die unverzigliche Rige eines Mangels, so gilt die Kaufsache als genehmigt. Die un-
verziigliche Rige kann unterbleiben sofern die Mangel bei ibungsgemasser Priifung nicht erkennbar waren.
Versteckte Mangel, die erst im Laufe der Zeit entdeckt werden, sind nach Entdeckung sofort zu riigen,
widrigenfalls die Kaufsache trotz der versteckten Mangel als genehmigt gilt.

Der Verkaufer kann die Sachgewahr rechtsgiltig wegbedingen oder beschrénken. Eine solche Abrede zur
Beschrankung oder Aufhebung der Gewahrspflicht ist indes gemass Art. 199 OR ungliltig, falls der Verkaufer
dem Kaufer die Gewahrsméngel arglistig verschwiegen hat.

Die strenge Prifungs- und Rigepflicht des Kaufers gilt nach Bundesgericht auch beim Unternehmenskauf,
wiewohl die gesetzeskonforme Erfillung dieser beiden Pflichten im Einzelfall erhebliche Schwierigkeiten
bereiten kann.

8. Verjahrung der Gewahrleistung

Das Recht des Kaufers zur Klage aus Gewahrleistung wegen Mangel der Kaufsache verjahrt gemass

Art. 210 OR mit Ablauf von zwei Jahren nach deren Ablieferung an den Kaufer. Die gesetzliche zweijahrige
Verjahrung gilt nicht, wenn sie durch Abrede verlangert wurde oder wenn dem Verk&ufer eine absichtliche
Tauschung nachgewiesen werden kann. Die rechtzeitig gertigten und spatestens innerhalb von zwei Jahren
geltend gemachten Méngel entziehen sich der Verjahrung.

Der Eintritt der Verjahrung kann nach Art. 134 OR gehemmt oder nach Art. 135 ff. OR unterbrochen werden.
Die gehemmte Verjahrung nimmt nach Wegfall des Hemmgrundes ihren Fortgang, wogegen die unterbro-
chene Verjahrung neu zu laufen beginnt. Die Griinde fir die Hemmung oder auch des Stillstandes der be-
reits laufenden Verjahrung sind in Art. 134 Absatz 1 OR im Einzelnen aufgefiihrt. Die Unterbrechung kann
durch Anerkennung der Gewdhrleistung durch den Verkaufer auch konkludent oder durch Geltendmachung
des Kaufers mittels Betreibung oder Klage bewirkt werden.

Gemass Art. 210 Absatz 1 OR kann der Verkéaufer eine Haftung auf langere Zeit ibernehmen und damit den
Kéaufer im Vergleich zur gesetzlichen Regelung besserstellen.

9. Verwirkung der Gewahrleistung

Der Kaufer, der die baldmdégliche Prifung der Kaufsache und die sofortige Rige eines Sachmangels unter-
lasst, verwirkt dadurch seinen Anspruch auf Gewéhrleistung. Zufolge Verwirkung kann der Kéufer seine
Rechte auch nicht mehr auf dem Wege der Einrede der Verrechnung geltend machen.
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10. Willensméangel

Wie schon dargelegt, kann der Kaufer Willensméngel alternativ oder vor allem in jenen Fallen geltend
machen, in denen seine Anspriiche aus Gewéahrleistung wegen unterlassener baldmdéglicher Prifung der
Kaufsache und unverziiglicher Riige der Mangel verwirkt sind. Mangel des Vertragsabschlusses sind
gemass Art. 23 ff. OR der Irrtum, die absichtliche Tauschung und die Furchterregung (Drohung).

Als Willensmangel qualifiziert vorab der wesentliche Irrtum beim Abschluss des Vertrages gemass Art. 23
OR, wobei die vom Gesetz anerkannten Falle von wesentlichem und mithin rechtserheblichem Irrtum in

Art. 24 Absatz 1 OR beispielhaft aufgefiinrt werden. Kein Irrtum im Rechtssinne ist dagegen gemass Art. 24
Absatz 2 OR der Irrtum im Beweggrund (Motiv) des Vertragsschlusses. Ferner sind Rechnungsfehler zwar
zu korrigieren, stellen indes nach Art. 24 Absatz 3 OR ebenfalls keinen Irrtum im Rechtssinne dar und
hindern daher die Verbindlichkeit des Vertrages nicht.

Die absichtliche Tauschung qualifiziert als weiterer Willensmangel. Absichtliche Tauschung liegt gemass
Art. 28 Abs. 1 OR vor, wenn ein Vertragsschliessender durch absichtliche Tauschung seitens des anderen
zu dem Vertragsabschluss verleitet worden ist, selbst wenn der erregte Irrtum kein wesentlicher war. Die ab-
sichtliche Tauschung Dritter ist flir den Getauschten geméass Art. 28 Absatz 2 OR ebenfalls rechtsrelevant,
falls der andere zur Zeit des Vertragsschlusses die Tauschung gekannt hat oder hatte kennen missen.

Und drittens qualifiziert die Furchterregung (Drohung) als Willensmangel im Rechtssinne. Drohung liegt ge-
mass Art. 29 Absatz 1 OR vor, wenn ein Vertragsschliessender von dem anderen oder von einem Dritten
durch Erregung gegriindeter Drohung zum Vertragsschluss bestimmt wurde.

Im Falle des Willensmangels ist der Kaufvertrag fiir diejenige Vertragspartei unverbindlich, die sich beim
Vertragsschluss in einem wesentlichen Irrtum befand, durch absichtliche Tauschung zum Vertragsabschluss
verleitet oder durch gegriindete Furchterregung zum Vertragsschluss bestimmt wurde. Macht die
Vertragspartei, die durch Irrtum, Tauschung oder Drohung beeinflusst wurde, den Willensmangel nicht
binnen Jahresfrist der anderen Vertragspartei gegentiber dergestalt geltend, dass sie den Kaufvertrag nicht
halte und dass sie eine allenfalls schon erfolgte Leistung zuriickfordere, so gilt der Vertrag gemass

Art. 31 Absatz 1 OR als genehmigt. Die Jahresfrist lauft bei Irrtum oder Tauschung mit der Entdeckung des
Willensmangels und im Falle der gegriindeten Furchterregung mit deren Beseitigung. Gemass Art. 31
Absatz 3 OR kann bei absichtlicher Tauschung und gegriindeter Furcht selbst bei Genehmigung des
unverbindlichen Vertrages Schadenersatz gefordert werden.

11. Nichterfillung des Kaufvertrages

Der Schuldner hat bei Nichterfullung eines Vertrages, so auch beim Kauf und Verkauf einer KMU, den da-
raus entstandenen Schaden zu ersetzen, soweit er nicht beweist, dass ihm keinerlei Verschulden zur Last
falle. Gemass Art. 99 Absatz 1 OR haftet der Schuldner im Allgemeinen fur jedes Verschulden, somit auch
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fur leichte Fahrlassigkeit. Das Mass der Haftung fur die Nichterfillung richtet sich nach der besonderen Na-
tur des Rechtsgeschéfts, hier also nach dem Kaufvertrag tiber den Kauf und Verkauf eines Unternehmens.
Im Ubrigen finden geméss Art. 99 Abs. 3 OR die Bestimmungen (ber das Mass der Haftung bei unerlaubter
Handlung (Art. 41 ff. OR) auf das vertragswidrige Verhalten entsprechend Anwendung. Der Anspruch auf
Schadenersatz verjahrt gemass Art. 60 OR in einem Jahre von dem Tage hinweg, an welchem der Gescha-
digte Kenntnis vom Schaden und von der Person des Ersatzpflichtigen erlangt, jedenfalls aber mit dem Ab-
lauf von zehn Jahren, vom Tage der schadigenden Handlung an gerechnet. Sind strafbaren Handlungen hin-
sichtlich der Nichterfillung eines Kaufvertrages betreffend eines Unternehmens im Spiel, so gilt auch fur den
zivilrechtlichen Schadenersatzanspruch die allenfalls langere strafrechtliche Verjahrung.

12. Fazit

Beim Kauf und Verkauf von KMU in der Schweiz handelt es sich zumeist um recht komplexe Vorgange, so
dass es sowohl fur die Verkaufer als auch fir die Kaufer ratsam erscheint, die gehorige Erfullung der Gegen-
partei sicherzustellen, um Leistungsstérungen moglichst zu vermeiden. Komplex sind nicht nur die Ubertra-
gung von einzelnen Aktiven und Verpflichtungen bei der Vermdgensiibernahme (asset-deal), sondern durch-
aus auch der Beteiligungskauf (share-deal), da mit den Beteiligungsrechten das dahinter stehende Unter-
nehmen als eigentliches Zielobjekt Ubertragen wird.

Dem Verkaufer stehen vorab folgende Moglichkeiten zur Sicherstellung der Vertragserfillung durch den
Kaufer zur Verflugung:

Der Verkaufer ist gut beraten, vom potentiellen Kaufer vor Eintritt in die eigentlichen Vertragsverhandlungen
den Nachweis seiner Bonitat zu verlangen oder zumindest diesbezigliche Erkundigungen einzuziehen.

Der Verkaufer wird im Kaufvertrag vorzugsweise vereinbaren, dass das Eigentum an den Beteiligungsrech-
ten oder an den Aktiven bei der Vermdgensiibertragung erst dann auf den Kaufer Gbergeht, wenn der Kauf-
preis vollstandig getilgt sein wird. Dies setzt voraus, dass der Abschluss (Signing) und der Vollzug (Closing)
des Kaufvertrages zeitlich auseinanderfallen. Ubertragt der Verkaufer seine Eigentumsrechte gleichwohl vor
vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises auf den Kaufer und kommt es zu Leistungsstérungen, indem der
Kaufpreis nicht oder nicht fristgerecht bezahlt wird, sollte er seine Schadenersatzanspriiche u.a. gemass
Art. 97 Absatz 1 OR aus dem dahinfallenden oder nicht gehérig erfillten Vertrag im Kaufvertrag zumindest
durch eine Konventionalstrafe gemass Art. 160 OR (allenfalls zusatzlich zu den gesetzlichen Schadenersatz-
anspriichen) sicherstellen. Die vereinbarte Konventionalstrafe entbindet den Verkaufer vom oftmals schwie-
rigen Nachweis des Verschuldens des Kaufers. Vorteilhaft fir den Verkaufer wére auch die vertragliche
Sicherstellung der Kaufpreiszahlung des Kéaufers durch eine Garantieerklarung eines Dritten, beispielsweise
durch eine Bank, im Sinne von Art. 111 OR. Aus Kostengriinden wird der Kaufer indes wohl selten eine Ga-
rantieerklarung stellen wollen.
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Dem Kaufer stehen insbesondere folgende Mdglichkeiten der Sicherstellung der gehdrigen Vertragserfullung
durch den Verkéaufer zur Verfuigung:

Der Kaufer wird sich gegen die Folgen der Mangel der Kaufsache aus Rechts- und Sachgewahr am einfach-
sten dadurch schitzen, indem er einen Rickbehalt eines Teils des Kaufpreises fiir die Zeit der Gewahrleis-
tungspflicht des Verkaufers vereinbart, wobei diese vertraglich zuriick behaltene Kaufpreisrestanz zusam-
men mit den zu Ubertragenden Beteiligungsrechten oft bei einem Dritten (escrow agent) hinterlegt werden.
Im sogenannten Escrow Agreement werden die beteiligten Vertragsparteien festlegen, unter welchen Bedin-
gungen der Escrow Agent den Restkaufpreis und die Beteiligungsrechte wem herausgeben darf. Ferner
kann sich auch der Kaufer seine Rechte auf fristgerechte und mangelfreie Lieferung der Kaufsache durch
Garantieerklarungen Dritter im Sinne von Art. 111 OR oder durch die Abrede einer Konventionalstrafe ge-
mass Art. 160 OR im Falle der ausbleibenden oder nicht gehérigen Erfullung absichern lassen. Die Konven-
tionalstrafe fuhrt zu einer verschuldensunabhangigen Haftung des Verkaufers fur entstandenen Schaden
zufolge Schlechterfiillung des Kaufvertrages und erganzt oder ersetzt bei der Wandelung die Ersatzpflicht
des weiteren Schadens gemass Art. 208 Absatz 3 OR.

Das komplette Werk kann unter folgendem Link online bestellt werden:
http://www.dike.ch/kauf-und-verkauf-von-kmu-in-der-schweiz?filter name=herzog&filter description=true
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